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Forslag till beslut
Styrelsen godkénner tertialrapport 2 samt prognos 2 for ar 2026.

Sammanfattning

Resultat efter finansnetto for tertial 2 2026, exklusive
realisationsresultat, uppgick till -12 mnkr. Prognostiserat resultat
efter finansnetto for 2026, exklusive realisationsresultat, berdknas
uppga till -43 mnkr. Koncernmaissigt realisationsresultat beréknas
uppga till 120 mnkr, vilket innebér att resultat efter finansnetto
inklusive realisationsresultat berdknas uppga till 77 mnkr for
heléret.

Budgeterat resultat for helaret uppgick till -36 mnkr.

I januari 2026 forvarvades Missfastigheter i Stockholm AB. Den 1
oktober 2026 overgick Fastighets AB Godsfinkan till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Fastighets AB Flanoren
forvéntas sélja Tullhus Blasieholmen till fastighetsndmnden. Ingen
av dessa tre transaktioner beaktades i budget vilket forklarar
avvikelser mellan budget och prognos.

Koncernens omsittning under perioden uppgick till 246 mnkr. Den
prognostiserade omsittningen for 2026 berdknas uppgé till 374
mnkr.

Periodens investeringar uppgar till 1 256 mnkr och prognostiseras
uppga till 1 415 mnkr for heléret.

Arendet
Om verksamheten och marknadslaget

Koncernen

S:t Erik Markutveckling AB har for ndrvarande 16 dotterbolag,
varav 13 fastighetséigande bolag och 3 holdingbolag. Koncernens
uthyrningsbara area uppgar till cirka 352 000 kvm 1
stadsutvecklingsomradena Ulvsunda, Slakthusomradet, Arsta park,
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Norra Djurgardsstaden, Frihamnen, Virtahamnen, Alvsjddalen samt
i innerstaden och Vistberga. Fastigheternas sammanlagda
marknadsvirde for nuvarande bestand uppgick per arsskiftet
2025/2026 till drygt 4 300 mnkr.

Den 1 oktober 2026 6vergick Fastighets AB Godsfinkan, beldgen i
Hammarby Sjostad, till Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB).

Fastigheternas lige framgér av kartan nedan.
e : 1-;.;‘ 'n\ : . : \ Tt
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For ndrvarande finns smé vakanser i bolagets fastigheter, dér
uthyrningsarbete sker med hédnsyn till forestaende stadsutveckling.

Ulvsunda

Fastighets AB G-mistaren med Gjutmaistaren 6 och 9 ligger i
Ulvsunda och har idag cirka 100 000 kvm uthyrningsbar lokalarea 1
fastigheten Gjutmastaren 6, som kallas Bryggeriet i Bromma.
Bolaget har paborjat fastighetsutveckling kring en ny inriktning 1
linje med framtagen detaljplan. Stockholm Vatten och Avfall AB
hyr lokaler for sitt huvudkontor med moderna, flexibla och effektiva
kontorslokaler, lagerlokaler och fordonsforrad.

Delar av bryggeribyggnaden ska byggas om till ett idrottscentrum
med mera. Den nya idrottsanldggningen kommer att omfatta totalt
cirka 20 000 kvm med fyra fullstora idrottshallar varav en for
skolidrott och en med publikkapacitet pa cirka 2 300 personer.
Darutover tillskapas ett antal lokaler for bland annat brottning,
bordtennis, cricket, boule, dans och féktning. Arbete med uthyrning
av kringliggande vakanta lokaler samt re-investeringar i ny
infrastruktur kommer paga 1 etapper. Delar av de vakanta ytorna
planeras for kulturdndamal.



S:t Erik Markutveckling AB

en del av Stockholms stad

Tjansteutlatande
Dnr STEM 2026/267
Sida 3 (9)

Den miljoskuld som finns inbyggd och kvarldmnad sedan det drevs
ett bryggeri i fastigheten kommer succesivt att saneras.

For tillfallet utreder bolaget forutsidttningarna for att installera
solceller pa Gjutmastaren, ddr det finns reservation for inflygningen
over Bromma.

Fastighets AB Valsverket innehar tomtrétten till Valsverket 10 1
Ulvsunda med en total uthyrningsbar area om cirka 16 600 kvm for
lager och logistik. Lokalerna &r 1 sin helhet uthyrda till Bauhaus
med tillféllig butiksanvdndning.

Fastighets AB Valsverket 7 innehar tomtrétten till Valsverket 7 1
Ulvsunda. Tomtrétten forvéarvades i1 borjan av 2025 1 samrad med
exploateringskontoret. Fastigheten bedoms strategiskt viktig for
staden 1 kommande stadsutveckling av Ulvsunda och innehavet
underldttar planeringen av kommande gatustruktur. Valsverket 7 ar
till stora delar tomstdlld och bolaget kommer verka for att hyra ut
lokalerna med tillfélliga hyreskontrakt. I slutet av 2025 hyrdes halva
plan 1 ut till Westin Buss.

Valsverket 89 innehar tomtrétten till Valsverket 8 och 9 1 Ulvsunda.
Tomtrétterna forvirvades 1 borjan av 2025 1 samrad med
exploateringskontoret. Fastigheterna bedoms strategiskt viktiga for
staden i kommande stadsutveckling av Ulvsunda och innehavet
underléttar planeringen av kommande gatustruktur. Valsverket 8
och 9 ér fullt uthyrda.

Slakthusomrédet

Fastighets AB Charkuteristen innehar tomtritten till Isterbandet 6 1
Slakthusomradet. Byggnaden innehaller cirka 2 200 kvm kontor
som &r uthyrda till arbetsmarknadsforvaltningen. Fastigheten
omfattas av ett pagaende detaljplanearbete, dir bolaget planerar for
en byggritt om 7 000 kvm.

Arsta park och Norra Djurgérdsstaden

Fastighets AB Grosshandlarvigen innehar tva tomtrétter belédgna
vid Arsta park, Vasslan 4, och i Norra Djurgérdsstaden, Angsbotten
8. Samtliga lokaler i fastigheterna dr uthyrda och forvaltas for
ndrvarande i avvaktan pa forestdende stadsutveckling.

Véstberga

Langobardia AB innehar en tomtrétt i Vistberga. Uthyrbar yta
uppgar till cirka 4 000 kvm. Kontinuerligt uthyrningsarbete fortgér
av befintliga samt dver tiden tillkommande vakanser.
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Frihamnen, Vartahamnen och innerstaden

Fastighets AB Kylrummet innehar byggnaderna Banankompaniet
och Magasin 1 pa ofri grund i Frihamnen. Magasin 1 har en
uthyrningsbar area om cirka 7 800 kvm kontor och lager.
Banankompaniet har en uthyrningsbar area om cirka 4 000 kvm
lager och kontor. Bada fastigheterna ar fullt uthyrda. Lokalerna i
Banankompaniet ar uthyrda till en aktér inom kultur- och
eventverksambhet.

S:t Erik Tullhusen AB dger tva byggnader pa ofri grund pa
Stadsgardskajen och tre byggnader pa Skeppsbron med en
uthyrningsbar area om totalt cirka 23 000 kvm. Byggnaderna
innehaller Fotografiska museet, kulturverksamhet och restauranger.
Bolaget har dterupptagit planarbete pa Skeppsbron med inriktning
pa att befdsta nuvarande verksamhet 1 byggnaderna. Samtliga
lokaler &r fullt uthyrda.

Fastighets AB Flanoren édger fyra byggnader pé ofti grund pé Norr
Milarstrand, Blasieholmen och Strandvidgen. Byggnaderna har en
uthyrningsbar area om totalt cirka 2 200 kvm och innehéller bland
annat restaurang och kontor. Bolaget har inlett dialog med staden
kring den tilltdnkta etableringen av forintelsemuseet i Tullhus
Blasieholmen och planerar 6verlita byggnaden till
fastighetsndmnden 1 manadsskiftet oktober/november 2026.

S:t Erik Frihamnen AB dger 18 byggnader pa ofri grund i
Frihamnen och Vértahamnen med en totalt uthyrningsbar area om
cirka 5 300 kvm av bland annat lager och kontor. Byggnaderna
planeras inom fem till tio ar 6verldtas vidare till
exploateringsndmnden for att ingé 1 stadsutvecklingsprojekt Norra
Djurgéardsstaden. Uthyrningen av uppkomna vakanser pa tillfélliga
hyreskontrakt dr prioriterat.

Fastighets AB Hamburg innehar den bebyggda tomtritten Hamburg
3 1 Véartahamnen med cirka 5 000 kvm kontor. Bolaget har tecknat
avtal med Norms and Friends AB om 3 250 kvm, som 0ppnat en
kulturevent- och utstidllningsverksamhet med inriktning pa queer
historia. Befintlig hyresgist Newton har sagt upp sitt hyresavtal for
avflyttning. Arbete med att hitta ny hyresgist till den lokalen samt
ovrig cirka 700 kvm vakant kontorsyta har inletts.
Utbildningsforvaltningen har bedomt fastigheten olamplig for
kommande skolverksamhet i omradet. Bolaget for dialog med
exploateringskontoret kring ldmplig anviandning och inriktning av
fastigheten i kommande stadsutveckling.
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Alvsjé

Missfastigheter i Stockholm AB innehar tomtréitterna Mésshallen 1
och Sjébotten 2 samt dganderitten Alvsjo Gard 1 i Alvsjo.
Fastigheterna ar bebyggda med Stockholmsmaéssan, Scandic Talk
samt Alvsjo Gard, total bruttoarea uppgar till cirka 190 000 kvm.
Fastigheterna ingér i stadsutvecklingsomradet Alvsjodalen dér
staden planerar cirka 7 000 bostdder och 15 000 arbetsplatser samt
olika idrottsfunktioner, handel, kultur, service, skolor och forskolor.
Nir omradet vid Alvsjo station utvecklas och en ny
tunnelbanestrickning ar fardig planeras byggnaderna dverlatas till
exploateringsndmnden for att ge plats at de nya bostdderna och
arbetsplatserna som planeras i omradet. Stockholmsméssan kommer
att vilkomna utstillare och besokare 1 befintliga lokaler minst fram
till ar 2034. Kostnadseffektiv forvaltning av byggnaderna fram till
stadsutveckling ar prioriterad av bolaget.

Moderbolaget S:t Erik Markutveckling AB

Moderbolagets egen verksamhet dr av administrativ karaktér.
Bolaget arbetar 16pande med att sékerstélla att de administrativa
processerna dr funktionella och effektiva.

Under aret kommer bolaget, forutom ordinarie férvaltning av
dotterbolagen, att arbeta med att strategiskt prova forslag till forvarv
och forsdljningar i syfte att framja Stockholms ldngsiktiga
utveckling i enlighet med kommunfullméktiges dgardirektiv.
Forslag till fastighetsforvarv ska 16pande provas utifran bolagets
investeringsstrategi. Inom bolaget pagér dven ett arbete avseende
avyttring av ej strategiska objekt. Tullhuset pa Blasiecholmen
forvéntas Overlatas till fastighetsnamnden under sista tertialet 2026.
Dialog om Overlételse av Ulvsunda idrottscentrum fors med
idrottsndmnden.

Kommentar till intakter och kostnader

Koncernen

Resultat efter finansnetto for tertial 2 2026, exklusive
realisationsresultat, uppgick till -12 mnkr. Prognostiserat resultat
efter finansnetto for 2026, exklusive realisationsresultat, berdknas
uppga till -43 mnkr. Koncernmaissigt realisationsresultat berdknas
uppga till 120 mnkr, vilket innebér att resultat efter finansnetto
inklusive realisationsresultat berdknas uppga till 77 mnkr {for
helaret.

Budgeterat resultat for heldret uppgick till -36 mnkr.
I januari 2026 forvarvades Missfastigheter 1 Stockholm AB. Den 1

oktober 2026 dvergick Fastighets AB Godsfinkan till
Skolfastigheter i Stockholm AB (SISAB). Fastighets AB Flanéren
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forvéntas sélja Tullhus Blasieholmen till fastighetsndmnden. Ingen
av dessa tre transaktioner beaktades i budget vilket forklarar
avvikelser mellan budget och prognos.

Koncernens omséttning for perioden uppgar till 246 mnkr, varav
den storsta andelen dr hanforlig till Méssfastigheter i Stockholm
AB, Fastighets AB G-mastaren och S:t Erik Tullhusen AB.
Prognostiserad omsittning for koncernen ar 2026 berdknas uppgé
till 374 mnkr, fordelad enligt foljande per bolag:
e Missfastigheter i Stockholm AB, 125 mnkr
Fastighets AB G-maéstaren, 63 mnkr
S:t Erik Tullhusen AB, 37 mnkr
S:t Erik Frihamnen, 33 mnkr
Fastighets AB Kylrummet, 31 mnkr
Fastighets AB Grosshandlarv, 22 mnkr
Fastighets AB Valsverket, 21 mnkr
Fastighets AB Godsfinkan, 12 mnkr
Fastighets AB Flanoren, 10 mnkr
Fastighets AB Charkuteristen, 6 mnkr
Langobardia AB, 5 mnkr
Fastighets AB Hamburg, 4 mnkr
Fastighets AB Valsverket 89,3 mnkr
e Fastighets AB Valsverket 7, 1 mnkr
e S:t Erik Markutveckling AB, 1 mnkr

Prognosen baseras pa befintliga hyresavtal. En beddmning har
gjorts av tomma lokaler och mojligheterna att hyra ut dessa.
Prognosen ligger hogre dn heldrsbudget om 268 mnkr, vilket
forklaras av forvirvet av Missfastigheter i Stockholm AB. Dock
ligger prognos 2 ldgre &n prognos 1 med anledning av nytt
hyresavtal med Stockholmsmaédssan AB innehéllande en storre
hyresrabatt for 2026.

Koncernens rorelsekostnader exklusive avskrivningar
prognostiseras till 226 mnkr, varav 199 mnkr avser driftskostnader.
Stora enskilda poster inom driftskostnaderna utgdrs av elkostnader,
fastighetsskatt, tomtrattsavgild, virmekostnader, fastighetsskotsel
och forvaltning.

Underhallskostnaderna prognostiseras till 27 mnkr. Avvikelsen
gentemot budgeterade underhallskostnader om 21 mnkr &r helt
hénforlig till det tillkommande forvarvet av Méassfastigheter i
Stockholm AB. Lopande underhéll uppskattas till 8 mnkr och
planerat underhall till 19 mnkr. Planerade underhallsitgérder utgors
framst av kostnader som staden pafor bolaget for upprustning och
iordningstillande av de parker som kommer att 6verga till staden.
Dérutover planeras for markarbeten sdsom asfaltering, atgérder pa



S:t Erik Markutveckling AB

en del av Stockholms stad

Tjansteutlatande
Dnr STEM 2026/267
Sida 7 (9)

tak och fasad samt atgirder enligt obligatorisk ventilationskontroll
(OVK). Med anledning av eftersatt underhall i Massfastigheter 1
Stockholm AB planeras dven for relativt omfattande
brandskyddsétgirder och OVK-atgirder i de nytilltrddda
fastigheterna under éret.

Per 31 augusti 2026 uppgick koncernens finansiella skuld till 3 296
mnkr. For resterande tertial under 2026 har rantan bedomts utifran
stadens prognos, vilket medfor ett prognostiserat finansnetto for
helaret om -94 mnkr.

Periodens investeringar uppgér till 1 256 mnkr och prognostiseras
uppga till 1 415 mnkr for heldret. Jamfort med den budgeterade
investeringsvolymen om 1 036 mnkr forklaras avvikelsen framst av
forvarv av Méssfastigheter 1 Stockholm AB som inte var beaktad 1
budget, men dven av dndrade forutsittningar i Fastighets AB G-
mastaren. Bolaget arbetar kontinuerligt med att folja
investeringsprojekt och justering i investeringstakt sker bade for att
betrygga sluttiden i projekten och for att hélla projektbudget.

Utdver bolagsforvirv bestdr investeringarna framst av
idrottscentrum i Ulvsunda. I dvrigt bestar investeringar av
hyresgéstanpassningar, energibesparande atgiarder samt arbete med
detaljplaner for kommande stadsutveckling. Samtliga foreslagna
investeringar &r strategiska och nddvéndiga for att sdkerhetsstélla
uthyrningsgraden och dirmed bibehélla bolagets nettointikter pa
langre sikt.

Bolaget har pabdrjat fastighetsutveckling kring en ny inriktning i
linje med framtagen detaljplan. Omvandlingen av fastigheten
Gjutmaistaren 6, gamla Pripps bryggeri, dr den forsta etappen i
planldggningen av Béllsta hamns sddra del. Fastigheten, med
populdrnamnet Bryggeriet i Bromma, utvecklas nu till en central
motesplats for bland annat idrott och kultur, upplevelser, kontor och
handel. Arbetena startade under 2024 och omrédet utvecklas
etappvis flera ar framdver.

Byggnaden ér 1 huvudsak tomstélld och den tidigare volymhandeln
har flyttat ut. Fastighetens byggnader ar uppforda 1970 och de
infrastrukturella delarna har natt sin tekniska livsldngd. De ar
dessutom inte anpassade for den anvindning den nya detaljplanen
medger. Det krédvs stora investeringar i vatten, avlopp, fjarrviarme, el
samt styr- och regler. For att ha mojlighet att hyra ut lokaler
kommer de dven behova hyresgéstanpassas.
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Moderbolaget

Moderbolagets intékter bestar av fraimst av intdkter fran
dotterbolagen avseende vidarefakturering av gemensamma
kostnader.

Moderbolagets kostnader utgérs framst av finansiella kostnader och
personalkostnader. Ovriga kostnader avser bland annat
konsultkostnader och lokalkostnader.

Moderbolagets finansiella nettoskuld uppgér till 508 mnkr per 31
augusti 2026, vilket medfor ett negativt finansnetto for perioden om
9 mnkr. For helaret har rintan bedomts utifrin Stadens prognos,
vilket medfor ett prognostiserat finansnetto om -12 mnkr.

ILS
Stockholms stads budget for 2026 inneholl f6ljande tre
inriktningsmal:
1. Ett Stockholm som héller ssmman med en stark och jamlik
vélfard 1 hela staden.
o Alla barn och ungdomar ska ges mgjlighet till jamlika
uppvaxtvillkor och trygghet samt en rik fritid.
o Alla barn ska ges likvéirdig mojlighet till utveckling och
larande i forskolan och skolan.
o Stockholms stad ska ge stdd och omsorg dir behoven ar
som storst.
o Stockholm ska vara en bra stad att aldras i med god
omsorg och stor trygghet.
o Alla stockholmare ska ha tillgang till ett rikt kultur-,
idrotts- och foreningsliv.
2. Ett gront och fossilfritt Stockholm som leder en rittvis
klimatomstdllning.
o Stockholm ska bli klimatpositivt — genom minskade
utslapp och 6kad koldioxidlagring.
o Stockholm ska vara en stad dir den biologiska
méngfalden okar.
o Stockholm ska vara en stad dar framkomligheten 6kar
och utslappen minskar.
o Stockholmarnas hélsa ska fraimjas genom ren luft, rent
vatten och giftfria miljoer.
3. Ett Stockholm med en stabil och héllbar ekonomi med
utbildning, jobb och bostdder for alla.
o Stockholms ekonomi &r stark, héllbar och lagger
grunden for en jamlik valfard
o I Stockholm ska alla ges mojlighet till ett eget jobb
o I Stockholm ska alla ha rétt till ett bra boende som de har
radd med
o Medarbetare i Stockholm ska ges goda forutséttningar att
gora ett bra jobb
o Hog beredskap och stark radighet ska rada i alla
verksamhetsomraden
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o Tryggheten ska 6ka genom forebyggande insatser
o Stockholm ska vara en dppen, jamstélld och demokratisk
stad som samarbetar internationellt

I bifogad utfallsrapport redovisas S:t Erik Markutvecklings bidrag
till de tre overgripande malen. Sammanfattningsvis kan konstateras
att bolaget klarar uppstillda mal och aktiviteter.

Daniel Roos
VD

Bilagor
1. Tertialrapport 2 2026 RR koncernen
2. Tertialrapport 2 2026 BR koncernen
3. Tertialrapport 2 2026 moderbolaget
4. Utfallsrapport S:t Erik Markutveckling T2 2026
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